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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Marinan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-13 och

nuvarande stadgar registrerades 2008-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Ribberstads Samfallighet. Féreningens andel &r 1,56%, 2,34% resp
4,83% i de olika delarna/sektionerna av samfalligheten. Samfélligheten forvaltar bl.a. sopsugar och allmanna ytor inom
omradet.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Salongen 1 2003-04-15 Malmé

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Sveland Forsdkringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarmepump/el-golwarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2001.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2345 kvadratmeter, varav 1609 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
736 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Brf Marinan
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Verksamhet Yta Loptid
Kladesaffar 98 kvm 3 &r
Spa 78 kvm 108r

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Férvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantdr Com Hem AB
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk férvaltning AVV Service AB
Lagenhetsférteckning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
Personhiss Otis

Bilhiss ALT
Garageport Crawford
Fastighetsskdtsel Enro
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 29 st.
Av féreningens medlemslégenheter har 6 Overlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ana Gisell Robaina Ancizar Ledamot

Niklas Skelterwijk Ledamot

Ulla Paabél Ledamot

Irene Dahl Ordférande Slutat 2010-01-25
Daniel Helmo Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:

Daniel Helmo och Karl Niklas Skelterwijk

Styrelsen har under &ret avhéllit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Tommy Gustafsson Ordinarie Extern
Valberedning

Asa Ahlander Sammankallande
Margareta Richardson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2009-04-27.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Den kompressor, som driver det varma bruksvatten, i varmekallaren har gatt sénder och en ny installerats. Férsékringen
har betalt en del av kostnaden. Elitrapphuset och kallaren har renoverats. Fortsatt renovering av vdrmesystemet. Mycket
tid och pengar har anvénts pa AVV ang. varmen. Restaurangen har varit stangd stérre delen av aret. Vi har en icke-
godkand OVK-besiktning, och styrelsen har anvént mycket tid pa att fundera hur vi skulle fixa det och om vi ev. kan géra
Midroc ansvarig fér de fel och brister som har visat sig. Vi har haft tvd m&ten med Midroc om detta utan resultat. Vi har
engagerat advokat till att bista féreningen med dessa fragor.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Den andra kompressorn i varmekéllaren, den som driver golvwérmen, haller pé att ga sénder och vi férséker rédda den. Vi
har engagerat en ovildig konsulentfirma till att bistd féreningen med att Gverskada de tekniska sakerna i samband med
ventilation och varme for att inte vara alldeles beroende av AVV. Vi har pabdrjat ventilationsarbeten fér att kunna fa en
godkénd OVK-besiktning. Vi har uppskov till 29. maj 2010.

Foreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

ntaktsfordelning2000 || Kosmadsfordelning2009
Ovriga )
intékter Hyror Reparationer
19% 19% Kapital- 17%
Réntebidrag kostnader
2% 33%
: 2 ; } ; Taxebundna
‘«3 kostnader
Y Avskriv- 23%
. ningar
. . ' 5% : Fastighets-
Arsavgifter Owrig drift skatt
60% 19% 3%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 611 kr  Reparationer 153 kr
Arsavgifter 874 kr  Taxebundna kostnader 212 kr
Réntebidrag 20 kr  Fastighetsskatt 31 kr
Ovriga intakter 183 kr  Owrig drift 171 kr
Avskrivningar 43 kr
Kapitalkostnader 306 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1609 kvm bostader och 736 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 711 664 651 619
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 286 11443 11372 11509
Elkostnad/kvm totalyta 179 181 170 186
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 22 25

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten féréndrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.
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Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljiande medel:
arets resultat

ansamiad férlust fére reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2009 2008
1856 277 1744 581
428 725 281233
2285002 2025814
-135 436 -116 186
-359 055 -146 101
-497 169 -488 972
-166 637 -119 131
73 378 -55 570
98 144 -87 591

~ -100 000 -100 000
-1429 820 -1 113 550
855 182 912 264
1111 2 466
717 158 -1040 734
47 244 69 220
-668 803 -969 048
186 378 -56 784
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
60 335 640 60 435 640
60 335 640 60 435 640
60 335 640 60 435 640
95 13 145

226 167 64 818

88 292 60 069
5774 8 084

320 326 146 116
202 172 149 411
202 172 149 411
522 498 295 527
60 858 138 60 731 167
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 7
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2009-12-31 2008-12-31
37 458 800 37 458 800
150 000 150 000
398033 282962
38 006 833 37 891 762
-335776 -163 921
186 378 -56 784
-149 397 -220 705
37 857 436 37 671057
804 179 738 811
21044115 21420000
21848 294 22 158 811
476 000 476 000
317 352 59 396
128 948 111140
32 947 27 421
66 992 120718
130 169 106 624
1152 408 901 299
60 858 138 60 731 167
26 500 000 26 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar &r enligt
ekonomisk plan.

2009 2008

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 100 000 kr 100 000 kr

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1406373 1313041
Hyresintakter 449 904 431540
1856 277 1744 581
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 63 204 82 503
Fastighetsskétsel enligt bestalining 9271 6492
Snérojning/sandning 6791 3634
Sotning 0 857
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 069 11 862
Hissbesiktning 2 481 1211
Myndighetstillsyn 1870 840
Bevakning 1376 0
Storningsjour och larm 0 872
Gard 670 o]
Serviceavtal 23194 5612
Hiss 0 1161
Forbrukningsmateriel 9639 1142
Stérningsjour och larm 872 0
135436 116 186
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Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt

Fonster

Utemiljé

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhéllining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseméten
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
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2009 2008

0 3859

3132 0
8428 0
3297 0
875 440

50 847 66 907
49 300 9928
40 849 0
14 205 66 469
0 3761

0 14 965

0 4134

3748 0

0 -24 362

184 375 0
359 055 146 101
419 808 424 057
55 142 51879
22218 12614
0 422

497 169 488 972
35816 33522
29 468 27 840
101 353 57 768
166 637 119 131
73378 55570
0 214

3631 3584
3719 0
10 041 6743
1105 1500

0 356

47 726 53919
9239 5544
8614 3952

0 7711

4070 4070
10 000 0
98 144 87 591
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Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvéarde

Brf Marinan
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Sveland Férsakring
Samfallighetsavgift

Security Assistance

Kabel-tv

Sophantering

Serviceavtal

Férvaltningsarvode
Fastighetsskétsel

2009 2008
100 Q00 100 000
100 000 100 000
1429 820 1113 550
2009-12-31 2008-12-31
60 935 640 60 935 640
60 935 640 60 935 640
-500 000 -400 000
-100 000 -100 000
-600 000 -500 000
60 335 640 60 435 640
4742 270 4742 270
30 264 000 30 264 000
8 093 000 8 083 000
38 357 000 38 357 000
32 800 000 32 800 000
5557000 5557000
38 357 000 38 357 000
2009-12-31 2008-12-31
31 227 29571
6 596 0
1376 1376
25 338 25338
3894 0
3 890 0
12 031 0
3940 3784
88 292 60 069

Sida 10 av 12



Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SKANES PROVINSBANK

SKANES PROVINSBANK

SKANES PROVINSBANK

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Ranta

Bankavgift

AVV

Disposition av

Brf Marinan
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féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forédndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
37 458 800 0 0 37 458 800
150 000 0 0 150 000
398 033 115071 0 282 962
38 006 833 115071 0 37 891762
-335776 -115 071 -56 784 -163 921
186 378 186 378 56 784 _-56 784
-149 397 71 307 0 -220 705
37 857 436 186 378 0 37 671057
2009-12-31 2008-12-31
282 962 329 181
115071 115071
0 -161 290
398 033 282 962
Réntesats 2009-12-31 2008-12-31
800 000 800 000
Rorlig 804179 738 811
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
2,120 % 7 933 000 7 933 000 2012-10-01
3,300 % 5178 115 5554 000 2010-08-31
2,120 % 8 409 000 8 409 000 2014-06-30
21520 115 21896 000
-476 000 -476 000
21044 115 21 420 000
2009-12-31 2008-12-31
50743 45 869
8500 7 000
6 540 55677
1209 310
0 11 862
66 992 120 718
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Niklas Skelterwijk
Ledamot

Lea‘a{nar
[/

Ana Gisell Robaina Ancizar
Ledamot

Min revisionsberttelse har limnatsden - / & 2010

Tommy sson
Extern revisor
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsforeningen Marinan

Org nr 716439-6512

Till arsstdmman for Bostadsrdtisforeningen Marinan

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Marinan for rakenskapsaret 2009. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och for att arsredovis-
ningslagen har tillampats vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr
att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revi-
sion.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinci-
perna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla upp-
skattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvir-
dera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mina ut-
talande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhal-
landen i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersétt-
ningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddarmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrik-
ningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevil-
jar styrelseledamoéterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Angelholm den ?'/"f 2010
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Tommy Gustavsson
Revisor
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Revisions-PM avseende granskning av 2009 ars
rakenskaper for Brf Marinan

1 Inledning

Efter genomford revision och granskning av 200gérs rakenskaper har nedan-
staende iakttagelser gjorts. Rapportering sker i avvikelseform vilket innebar
att endast oklarheter redovisas.

2 Redovisningsrutiner

Foreningen anlitar SBC for sin ekonomiska férvaltning. Under 2008 foréandra-
de SBC redovisningsrutinerna vad avser behandling av leverantorsfakturor.
SBC inforde ett skanningssystem som innebdr att alla leverantérsfakturor
skannas in i redovisningen. Detta innebér att originalen av foéreningens leve-
rantorsfakturor ej finns samlade hos foreningen utan arkiveras av SBC. Enligt
uppgift fran SBC sker arkivering centralt dar alla foreningars fakturor arkive-
ras i parmar per dag. Eftersom fakturan ar inskannad kan man i efterhand titta
pé den inskannade fakturan via dator. Vill man se originalet av en faktura &r
det forenat med extra arbete da det géller att veta vilken dag som fakturan ar
inskannad for att hitta den. Dessutom méste man kontakta SBC for att fa fram
originalet. All rikenskapsinformation skall finnas tillganglig under 10 ar efter
rakenskapsarets utgang. Detta skall finnas reglerat i féreningens avtal med
SBC med tanke pa de dndrade rutinerna.

I mitt revisions-PM avseende ar 2008 framforde jag kritik nar det géllde av-
saknaden av verifikationsnummer pé de inskannade fakturorna. Den inskan-
nade fakturan har inget nummer som gar att harleda till bokford post eftersom
verifikationsnummer endast &sétts i datorn i samband med inskanningen. Detta
strider mot bokforingslagen dar det i 5 kapitlet 7 paragrafen andra stycket star
foljande: "I verifikationen skall det ingd ett verifikationsnummer eller annat
identifieringstecken samt sddana dvriga uppgifter som dr nodvindiga for att
sambandet mellan verifikationen och den bokforda affirshindelsen utan sva-
righet skall kunna faststdllas” .

Vid samtal med ansvarig person pa SBC i Stockholm (Bengt-Eric Herrman)
fick jag i samband med foregaende ars revision information om att leveran-
torsfakturorna — fr o m 2009 — skulle &séttas ett [opande verifikationsnummer i
samband med inskanningen. Detta nummer skulle sedan f6lja fakturan genom
hela systemet. Detta verkar inte ha blivit verklighet da det fortfarande saknas
verifikationsnummer pa de inskannade fakturorna som gér att harleda till i hu-
vudboken. Enligt samtal med Bengt-Eric Herrman har man inte hunnit med
detta dnnu, men det ligger i kommande steg av anpassningen av inskannings-
rutinen. I dagslédget skrivs ett nummer pa leverantdrsfakturorna i samband med
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B ; ?v:"
inskanningen, men detta nummer foljer ej med i huvudbokforingen. Sz'ilecfes,’ )
aterstér visst arbete innan hanteringen av leverantérsfakturor uppfyller bokfo-
ringslagens krav pa verifikationer.

3 Avskrivning fastighet

Avskrivning pé foreningen fastighet sker med 0,18 % pé anskaffningsvardet.
Detta ger en avskrivningstid pa 555 ar vilket synes vara en alltfor lang tid. Av-
skrivning borde ske med minst 0,5 % per ar vilket motsvara en avskrivningstid
pa 200 ar. Hojningen kan genomforas successivt under 3 ar med 0,15 % per ar
for att nd 0,5 %.

4 Avstamning moms

Avstamning av foreningens momsredovisning ar férenad med svarigheter. An-
ledningen till detta &r att vissa av de belopp som utgér underlag for momsde-
bitering bokfors pa konton som 4r gemensamma for bade momspliktiga och
icke momspliktiga intdkter. Det gar inte att direkt utldsa fran huvudboken hu-
ruvida momsen dr korrekt berdknad. Detta &r en brist i redovisningen och man
bor dndra sa att momspliktiga intikter sdrredovisas pa egna konton. Visserli-
gen har SBC i sin interna redovisning avstdimningsmdjligheter dér det framgar
hur mycket som debiterats pd momspliktiga hyresgaster men det vore dndé en
styrka om man sirredovisade pa olika konton i resultatrdkningen.

Angelholm-2010-04-07

Reviser-




