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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Marinan

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i Samfélligheten Riberstads. Foreningens andel &r 1,56%, 2,34% respektive 4,38% i de olika
delarna/sektionerna av samfalligheten.. Samfalligheten férvaltar sopsugar och allménna ytor inom omréadet.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Salongen 1 2003 Malmé

Fastigheten ar férsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r bergvarmepump/el-golvwarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 2001.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2345 kvadratmeter, varav 1609 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
736 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1 av 12



Brf Marinan
716439-6512

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kladesaffar 98 kvm 2014
Spa 78 kvm 2014

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem AB

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning AVV Service AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Personhiss Otis

Bilhiss ALT

Garageport Crawford

Fastighetsskdtsel Enro

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 29 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 2 Gverlatits under dret.
Under &ret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Per-Ola Rosenqyist Ledamot
Susann Hattmark Ledamot
Erik Weber Ledamot
Ulla Paabal Ledamot
Ana Gisell Robaina Ancizar Ledamot
Anders Rosell Suppleant
Andreas Berg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Kicki Rosenqgvist Ordinarie Intern

Valberedning
Asa Clara Ahlander
Margareta Richardson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-05.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhélisarbeten:

Vi har under det gangna aret arbetat valdigt mycket med vérme och ventilation. AVV har varit har och hjslpt oss att f3
koll pa manga saker som tidigare inte fungerat speciellt bra. Nu har vi ett fungerande évervakningssystem som vi hoppas
kommer att underlatta i framtiden. Vi hade problem med vissa enheter i pannrummet (bl.a. expansionskérl och pumpar)
som nu ar utbytta och renoverade. Det stérsta jobben ar fardiga men det finns vissa delar som vi kommer att fortsatta
med under kommande ar.
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[ &vrigt har vi haft en intention att hélla fastigheten i bésta tdnkbara skick. Darav beslutet att inte amortera nagot pa vara
1&n utan istéllet lagga dessa pengar pa investeringar/renoveringar i huset. Vi arbetar lépande med ménga projekt for att
hélla en hég standard pa fastigheten och for att det ska vara attraktivt och trevligt att bo i BRF Marinan.
Underhallsplanen arbetar vi fortfarande pa.

Vi har fatt ny hyresgast p& Sundspromenaden 3: Kladesbutiken Smooph. Ett hyreskontrakt p& 3+3 &r &r skrivet.
Restaurangen gick tyvarr i konkurs i november och Swedbank ihop med konkursfrvaltaren letar nya krégare/képare till
restaurangen. Kostnaderna for denna har Swedbank gétt in och tagit.

Konvektorerna pa 1 vaningen: Vi gatt ut och hjalpt till att informera om rengéring av filter, for att fa en behaglig
inomhusluft.

Fonsterputsning sker ca 3 ganger/ar pa foreningens bekostnad pa fonster som &r allmanna eller & oméjliga att na.
Inga extra avgifter har behovt tas ut under &ret.

Lanen vi har i SEB ar fortfarande 3 st. Dar har vi 1 med rérlig rénta och 2 st med 2 olika bindningstider fér att sprida
riskerna.

Foreningen har blivit stamd av en tidigare bostadsrattshavare for totalrenovering av badrummet i lagenhet 1204 pga ett
vattenlackage. Processen pagar och rér sig om ungefar 220.000 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Vi hade en vattenskada pa v&ning 1 i vintras och detta arbetar férsakringsbolagen Lansférsakringar och Folksam med, for
att avsluta nu under varen. 2 lagenheter var inblandade och underliggande rum i restaurangen.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
O\.:figa Reparaticner
intakter Hyror ; 12%

17% 19% Kapital-
kostnader

Taxebundna
kostnader
23%

32%

Avskrivning-‘

SIS ar R i
Arsavgifter 13% Qwrig drift
54% 16%

avgift
4%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1609 kvm bostader och 736 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 719 712 711 664
Hyror/kvm hyresrattsyta 1810 2 044 2 069 1964
Lan/kvm bostadsrattsyta 11214 11214 11286 11443
Elkostnad/kvm totalyta 168 218 179 181
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 24 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 298 235 306 444
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fr&n och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 86 422
ansamlad férlust fore reservering till yttre fond -251 405
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -108 051
summa ansamlad férlust -273 034

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rakning overfors -273 034

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011

1837 526

370 537
2 208 063

-116 429

-257 471

0

-490 726

-146 489

-78 412

-75 765
-283 308

-1 448 601
759 462
6523
-698 459
18 897
-673 040

86 422

2010

1853047
421105
2274 152

-136 985
-474 408
-71 458
-602 623
-159 819
-78 034
-114 122
-185 378
-1 822 827

451 325
1504
-551 316
33072
-516 739

-65 414
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfardringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

59 866 954
59 866 954

59 866 954

230 842
79 001
59151

2310

371 304

0
208 231
208 231
579 535

60 446 489

2010-12-31

60 150 262
60 150 262

60 150 262

31847
73 891
60 315
4042
170 095

8 046
189 159
197 204
367 299

60517 561
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7
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2011-12-31

37 458 800
150 000
542 677

38 151 477

-359 455
86 422
-273 034

37 878 443

22 182 000
22 182 000

81443
156 446
2161
47 334
98 662
386 045

60 446 489

26 500 000
inga

2010-12-31

37 458 800
150 000
506 084

38 114 884

-257 448
-65 414

-322862

37 792 022

22 182 000
22 182 000

161 066
151 412
20112
90 998
119 952
543 540

60 517 561

26 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregéende &r. Fareningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,32%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1421536 1407 519
Hyresintakter _ 415 990 445 528
1837 526 1853 047
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 68 100 57 573
Fastighetsskotsel enligt bestallning 0 13312
Snéréjning/sandning 0 17 845
Stadning enligt bestallning 11269 9015
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7 266
Hissbesiktning 2 689 3713
Myndighetstillsyn 885 0
Bevakning 1376 1376
Gemensamma utrymmen 1518 0
Gard 1173 0
Serviceavtal 28299 26 885
Forbrukningsmateriel 1119 0
116 429 136 985
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Reparationer

Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fénster

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophémtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Juridiska &tgarder

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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96 634
0

0

919
15838
33161
59 920
25516
0

4461
4081
2085

0
14857
257 471

oo

393610

58 546
38571
490 726

18 256
21372
106 861
146 489

78 412

3762

7592
928
47 146
9550
2257

4530
75765

283 308
283 308

1448 601

0

1224
3308
1007
57 923
233108
66 272
0

9122
98 493
0

0

3951

0

474 408

71458

71458

511040
55019
36 565

602 623

34 255
23 896
101 668
159 819

78 034

3761
4152

7 092
2512
45 877
4634

9 256
32 308
4530
114 122

185378
185378

1822 827
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Samfallighetsavgift

Bevakning

Kabel-tv

Soph&mtning

Serviceavtal

Fastighetsskotsel
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2011-12-31

60 935 640
60 935 640

-785 378
-283 308
-1 068 686

59 866 954
4742 270

27 583 000
8434 000
36 017 000

30 000 000
6017 000
36 017 000

2011-12-31

15570
5343
0

27 208
4 326
6 704
0

59 151

2010-12-31

60 935 640
60 935 640

-600 000
-185 378
-785 378

60 150 262
4742 270

27 583 000
8 434 000
36 017 000

30 000 000
6 017 000
36 017 000

2010-12-31

15142
5343
1376

26 622
3873
3902
4 057

60 315
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB Bolan

SEB Bolan

SEB Boldn

Skanes Provinsbank

Skéanes Provinsbank

Skanes Provinsbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
drets utgang

37 458 800
150 000
542 677

38 151 477

-359 455
86422
-273 034

37 878 443

Rantesats
2011-12-31
3,010 %
2,860 %
3,610 %

Féréndring
under aret

0
0

108 051

108 051

-108 051

2011-12-31

506 084
108 051
-71 458
542 677

Belopp
2011-12-31
7 394 000
7 394 000
7 394 000
0

0

0

22 182 000

0
22 182 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 182 000 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
-71 458
-71 458

6 044
65414
71458

2010-12-31

398 033
108 051

0
506 084

Belopp
2010-12-31
0

0

0

7 933 000
8 409 000
5 840 000
22 182 000

0
22 182 000
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Belopp vid
arets ingang

37 458 800
150 000
506 084

38 114 884

-257 448
-65 414

-322 862

37 792 022

Villkors-
andringsdag
Rorlig ranta
2012-02-28
2013-11-28
Avslutat
Avslutat
Avslutat



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Ranta

Konsultarvode

MALMO den

//?'/ é

Susann

Ana Glsell Robaina Ancizar
Ledamot

Lo o=

ﬁ% amZ/

@QM i

2011-12-31

33573
8 000
5761

0

47334

2012

Erik Weber
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /é/y 2012

it s teagm—
Kicki Rosengvist

Intern revisor

Sida 12 av 12

2010-12-31

60 904
8 000
0

22 094

90 998
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Per-Ola Rose;q;lst ”—J
Ledamot



Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Marinan

Org nr 716439-6512

Till arsstdmman for Bostadsrattsfareningen Marinan

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Marinan for rakenskapsaret 2011.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna, férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen har tillimpats vid upprittande av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag har provat redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt hur styrelsen
har uppréttat arsredovisningen.

lag anser att min revision ger mig bra grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2011.

Malmé den 16 april 2012.

Revisor



BUDGET Budget 2012
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1139000
Arsavgifter - lokaler moms 274000
Hyror lokaler momspliktiga 204 000
Hyror lokaler 104 000
Hyror garage 100 000
Bredbandsintakter 109 000
Vatten-/varmeintakter 168 000
Elintakter 74000
Oresutjamning 0
Aterbaring Allframtid 0
Ovriga intakter 7 0
2172 000

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -51 000
Fastighetsskotsel enl bestalln -5 000
Snéréjning/sandning -18 000
Stadning enligt bestéllining -11 000
Hissbesiktning -4 000
Myndighetstillsyn 0
Bevakning -2 000
Gemensamma utrymmen 0
Gard 0
Serviceavtal -28 000
Forbrukningsmateriel -2 000
-121 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000
Lokaler 0
Las 0
VVS 0
Véarmeanldaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Hiss 0
Fonster 0
Garage/parkering 0
Vattenskada 0
-150 000
Taxebundna kostnader
El -455 000
Vatten -59 000
Sophémtning/renhdllning -41 000
-555 000
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utfall 2011

1147 792
273 744
214412
104 188

97 390
109 200
172 246
86 340

0

101

2 650
2208 063

-68 100
0

0

-11 269
-2 689
-885
-1376
-1518
-1 173
-28 299
-1119
-116 429

0

-96 634
-919
-15 838
-33 161
-59 920
-25 516
-4 461
-4 081
-2 085
-14 857
-257 471

-393610
-58 546
-38 571

-490 726
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Budget 2011

1152 000
273000
258 800
103 200

94 000
109 200
145 400

58 500

0
0
— 0 "
2194 100

-50 000
-10 000
-5 000

0

-4 000

0

-2 000

0

0

-27 000

~ -5000
-103 000

-250 000

sNelololoelelellellollas

-250 000

-450 000

-58 000
~-39.000
-547 000



Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-Tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden ovriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerantor

Rantebidrag

RESULTAT
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-19 000

-22 000
-110 000
-151 000

-79 000
-79 000

-4 000
0

-8 000
-3 000
-49 000
-5 000
-5 000
0

-5 000
-79 000

-281 000
-281 000
-1 416 000

756 000

{ Rl e ] )

-670 000

-670 000

86 000

-18 256
-21 372
-106 861
-146 489

-78 412
-78 412

-3762

-7 592
-928
-47 146
-9 550
=25 25

-4 530
-75 765

-283 308
-283 308

-1 448 601

759 462

277
5792
454
-698 459
18 897
-673 040

86 422
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-100 000
-100 000

-1 333 000

861 100

0

1000

0

-776 000
18 900
-756 100

105 000



