Brf Marinan
716439-6512

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Marinan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Samfalligheten Riberstads. Féreningens andel &r 1,56%, 2,34% respektive 4,38% i de olika
delarna/sektionerna av samfalligheten. Samfélligheten forvaltar sopsugar och allménna ytor inom omradet.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Salongen 1 2003 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarmepump/el-golvvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2001.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 345 kvadratmeter, varav 1 609 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
736 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kladesaffar 98 kvm 2014
Spa 78 kvm 2014

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem AB

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning AVV Service AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Personhiss Otis

Bilhiss ALT

Garageport Crawford

Fastighetsskotsel Enro

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 29 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Susann Hattmark Ledamot
Anders Rosell Ledamot
Per-Ola Rosenqvist Ledamot
Ulla Paabgl Ledamot
Ana Gisell Robaina Ancizar Ledamot
Petter Palander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Susann Hattmark och Petter Palander

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kicki Rosenqvist Ordinarie Intern

Valberedning

Asa Ahlander Sammankallande
Margareta Richardson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-03.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Just efter nyar 2012 blev det en vattenskada fran ldgenhet 1108. Eftersom &garen var bortrest under en langre tid,
upptacktes skadan forst nar vattnet droppade ner i restaurangen inunder. Skadan har anmalts till Lansférsakringar
(foreningens forsakringsbolag) och bolaget har statt for reparationerna, som omfattade nytt golv i ldgenhet 1108, delvis
nytt golv i ldgenhet 1109 och nytt golv i restaurangens bakre del. Hittills har féreningen inte haft ndgra kostnader for
skadan.

Den andra vattenskadan, i lagenhet 1204, har avslutats med en forlikning mellan féreningen och den forre
lagenhetsinnehavaren. Denna kostade féreningen 125.000 kr. plus advokatkostnader pa 35.000 kr, i allt 160.000 kr, som
har betalats under 2012.

Under sommaren fick vi problem med elen som hela tiden slog ifran och vi var utan el i perioder under dagen under en
langre tid. Vi larde oss hur vi skulle sld pa den igen, men i langden fick vi kalla pa en elektriker som forsokte hitta felet. Vi
trodde forst att felet hade samband med grundvattenpumpen som ocksa slog ut. Bdde AVV och var elektriker var har och
felsdkte. Till slut fick vi kalla pa en elektrisk ingenjor som hittade felet. Det var ett fel eller slitage djupt inne i "el-tavlan”
och blev atgardat av en specialistfirma som satte i en ny tavla.

Samtidigt slog grundvattenpumpen ifran och vi trodde att det hade med elfelet att gora. Tyvarr var det inte sd. Det visade
sig, sedan vi hade anlitat en el-ingenior som skickade pumpen till leverantéren, att pumpen borde vara av rostfritt stal i
stallet for av jarn for att motsta det aggressiva vattnet som finns har i Vastra Hamnen. Utbytet kostade ungefar 60.000 kr.
Vi har anmalt skadan till vart forsakringsbolag, som dock har nekat oss ersattning eftersom bolaget menar det ar ett
entreprendrsansvar. Vi kommer att driva drendet vidare pa det ett eller annat satt.

Agaren av bostadsratten nr. 29, restaurangen, har varit i konkurs i ca 1 &r nu. | bérjan betalade panthavaren Swedbank
den manadliga avgiften pa ungefar 40.000 kr. Men f6ér ca 6 manader sedan slutade banken att betala. Féreningen har
darfor en stor fordran pa ungefar 240.000 kr.

Foreningen har, for att sékra sin fordran, lamnat in en ansokan till Kronofogdemyndigheten om tvangsférséljning av
bostadsratten. Vi vantar ett beslut om forséljning fran kronofogden i februari, darefter kommer den exekutiva
forsaljningen att ske i mars-april i ar.

Styrelsen har fort diskussioner om vad som kommer att handa pa den exekutiva forsaljningen. Det ar viktigt att budet blir
sa hogt att var fordran sékras. Foreningen har legal pantratt framfér alla andra. Vi vet inte om det finns nagon som ar
spekulant pd restaurangen och i sa fall kommer att ldamna ett seridst bud pa auktionen. Féreningen kommer att bevaka
medlemmarnas intressen, sa att forsaljningen inte kommer att innebéara nagra negativa konsekvenser.

Hyresgasten i kladesbutiken har lamnat lokalen Gver natten utan att pa nagot satt informera styrelsen och vi har nu en
fordran pa ungefar 120.000 kr. Vi férsoker att hyra ut lokalen till en annan hyresgast fortast mojligt. Vi dvervager hur vi
ldmpligast ska kunna driva in var fordran mot kladesbutiken.

Tvangsforsaljningen av ldagenhet 1115 har gjorts i november och féreningen har fatt in sin fordran pa ungefar 52.000 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Foreningens ekonomi

Just nu ar foreningens ekonomi anstrangd darfor att vi inte far in hyra fran kladesbutiken och inte far in avgift fran
restaurangen. Det hoppas och tror vi ska andra sig i férsta halften av aret 2013 eftersom vi jobbar hart pa att hitta en ny
hyresgast. Vi har kontaktat en maklare for att fa hjalp. Restaurangen kommer att tvangsforséljas i bérjan pa aret och da
far vi antagligen en ny dgare som betalar avgiften varje manad.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsférdelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intakt .
|n1a5%er Hyror Kapital- Reparationer
19% kostnader 22%

4 Taxebundna
kostnader
19%

Avskrivning-

. Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
66% 16% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 609 kvm bostader och 736 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 714 719 712 711
Hyror/kvm hyresrattsyta 1795 1810 2 044 2 069
Lan/kvm bostadsrattsyta 11214 11214 11214 11 286
Elkostnad/kvm totalyta 149 168 218 179
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 25 23 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 245 298 235 306

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -56 654
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -273 034
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 051
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -437 739

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -437 739

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
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2012 2011
1825843 1837526
318 458 370537
2 144 300 2208 063
-112 799 -116 429
-483 035 -257 471
-431 679 -490 726
-149 002 -146 489
-79 266 -78 412
-96 566 -75 765
-280 967 -283 308
-1633 313 -1 448 601
510 988 759 462
6 946 6523
-574 588 -698 459
0 18 897

-567 642 -673 040
-56 654 86 422
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
59 585 987 59 866 954
59 585 987 59 866 954
59 585 987 59 866 954
412 463 230 842

79 106 79 001

60 949 59 151

0 2310

552 518 371 304
205 980 0
76 511 208 231
282 491 208 231
835 009 579 535
60 420 996 60 446 489
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2012-12-31

37 458 800
150 000
650 728

38 259 528

-381 085
-56 654
-437 739

37 821789

22 182 000
22 182 000

86 268
157 664
21510
41 423
110 342
417 207

60 420 996

26 500 000
inga

2011-12-31

37 458 800
150 000
542 677

38 151 477

-359 455
86 422
-273 034

37 878 443

22 182 000
22 182 000

81443
156 446
2161
47 334
98 662
386 045

60 446 489

26 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1413023 1421536
Hyresintakter 412 820 415990
1825843 1837 526
Not 2
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bredbandsintakter 109 200 109 200
Vatten-/varmeintakter 125999 172 246
Elintakter 57 680 86 340
Oresutjiamning 9,50 -0,02
Forsakringsersattning 17 391 0,00
Aterbaring Allframtid 0 101
Ovriga intakter 8178 2 650
318 458 370 537
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 52934 68 100
Fastighetsskotsel enligt bestallning 8171 0
Snéréjning/sandning 2 301 0
Stadning enligt bestallning 6 169 11269
Sotning 4502 0
Hissbesiktning 2764 2 689
Myndighetstillsyn 895 885
Bevakning 0 1376
Gemensamma utrymmen 0 1518
Gard 3629 1173
Serviceavtal 29214 28299
Forbrukningsmateriel 2220 1119
112 799 116 429
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Not 3 fortsattning 2012 2011
Reparationer
Lokaler 0 96 634
Tvattstuga 8 067 0
Sophantering/atervinning 4705 0
Las 3065 919
Installationer 11 589 0
VVS 110 152 15838
Varmeanlaggning/undercentral 121902 33161
Ventilation 2772 59 920
Elinstallationer 37 518 25516
Hiss 27 455 4 461
Fonster 3911 4081
Balkonger/altaner 1406 0
Mark/gard/utemiljé 11 655 0
Garage/parkering 13839 2 085
Vattenskada 125 000 14 857
483 035 257 471

Taxebundna kostnader

El 350 095 393610
Vatten 45 145 58 546
Sophamtning/renhallning 36 439 38 571
431679 490 726
Ovriga driftskostnader
Forsakring 18 796 18 256
Samfallighetsavgift 21372 21372
Kabel-TV 108 834 106 861
149 002 146 489
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 266 78 412
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 3763 3762
Juridiska atgarder 33132 0
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor -8 000 7592
Foreningskostnader 1615 928
Styrelseomkostnader 2494 0
Forvaltningsarvode 49 223 47 146
Forvaltningsarvoden évriga 973 9550
Administration 1693 2 257
Konsultarvode 7 143 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4530 4530
96 566 75 765
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Not 3 fortsattning

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Samfallighetsavgift

Bevakning

Kabel-tv

Sophdmtning

Serviceavtal

Fastighetsskotsel

2012 2011

280 967 283 308
280 967 283 308
1633313 1448 601
2012-12-31 2011-12-31
60 935 640 60 935 640
60 935 640 60 935 640
-1 068 686 -785 378
-280 967 -283 308
-1 349 653 -1068 686
59 585 987 59 866 954
4742 270 4742 270
27 583 000 27 583 000
8 434 000 8 434 000
36 017 000 36 017 000
30 000 000 30 000 000
6017 000 6017 000
36 017 000 36 017 000
2012-12-31 2011-12-31
16 126 15570
5343 5343

0 0

28 004 27 208
4705 4 326
6771 6704

0 0

60 949 59 151
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BOLAN

SEB BOLAN

SEB BOLAN

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
37 458 800 0 0 37 458 800
150 000 0 0 150 000
650 728 108 051 0 542 677
38 259 528 108 051 0 38 151 477
-381 085 -108 051 86 422 -359 455
-56 654 -56 654 -86 422 86 422
-437 739 -164 705 0 -273 034
37 821 789 -56 654 0 37 878 443

2012 2011

542 677 506 084

108 051 108 051

0 0

0 0

0 -71 458

650 728 542 677
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,010 % 7 394 000 7 394 000 Rorligt 1an
2,580 % 7 394 000 7 394 000 2013-02-28
3,610 % 7 394 000 7 394 000 2013-11-28

22 182 000 22 182 000

0 0

22 182 000 22 182 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 182 000 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Ranta

Extern revisor

MALMO den / 2013

Susann Hattmark Ulla Paabgl
Ledamot Ledamot

Ana Gisell Robaina Ancizar Anders Rosell
Ledamot Ledamot

Per-Ola Rosenqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2013

Kicki Rosenqvist
Intern revisor
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2012-12-31

35510
5913
0
41423

2011-12-31

33573
5761
8 000

47 334
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